Begrindung

zum Bebauungsplan 9/63 "Wilscher Weg" (Nebenerwerbssiedlung) Kreisstadt Gifhor

. Ta
Allgemeine Begriindung
In der Kreisstadt Gifhorn besteht Bedarf an Baugrundstiicken flir Nebenerwerbssiedlungen.
Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung in seinem Geltungs—~
bereich aufgestellt.

Der Plan ist auf die Errichtung von 62 Nebenerwerbssiedlungen abgestellt.

IT.
Art und MaB der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan schreibt reine Wohnbebauung (Ws), und zwar in I geschossiger offener

Bauart vore

Grundfliche

Grundstiicksf1ldche

Grundfliche x GeschoBzahl
Grundstiicksfliache

a) Die Grundflichenzahl darf 0,2 nicht iiberschreiten.

b) Die GeschoBflichenzahl darf 0,2 nicht iiberschreiten.
I7T.
Besondere Merkmale

Einstellplitze sind im Bereich der Eigentlimer im Verh#ltnis 1 : 1 vorgesehen.

v,
3tadtebauliche Werte
s -
é? Plangebiet hat 7,55 ha
bfwgerkehrsfléchen, Griinflichen usw, haben 1,33 ha
¢) Das Nettobauland betrdgt mithin 6,20 ha
(davon bereits bebaut) -~ ha
d) Fiir dieBebauung noch’zur Verfiigung stehendes Bauland 6,20 ha
e) Bei einer GeschoBflichenzahl von 0,2 betrigt die zuldssige
Geschofiflsche 1,24 ha
£) Bei einer GeschoBflache von 100 gm je Wohnung kdnnen
errichtet werden 124 WE
{Vorhanden sind- Hiuser mit - WE
Die Gesamtzahl der Wohnungen betrdgt mithin 12L4)
Besiedlungsdichte:

124 WE x 7,5 Personen = 434 Personen = 70 Personen je ha/Nettobauland
bei voller Ausnutzung der festgesetzten GeschoBflichenzahlen.
Voraussichtliche tatsichliche Besiedlungsdichte:. .

62 Gebdude x 1,5 = 93 WE x 3,5 = %25 Personen = $fund 52 Einwohner Jje ha Nettobauland.



V.
Bauordnungsmalinahmen
Die Ggggggée*beabsichtigt, voydem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten StraBer und
Plstze die fir den Gemeinbedarf bendtigten FlHchen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmaéhurigen fiir die Verwirklichung des
Bebauungsplanes erzielt werden konnen, beabsichtigt die&é%%%%ée gem. der §§ 45 ff.,

80 ff. und 25 ff. des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die

erforderlichen Flichen zu entelignen.

VI.
Kosten der Durchfiihrung des FPlanes

Im Plangebiet sind StraBen, Wege u. Plitze mit einer Gesamtfldche von 1Z%.750 qm vor-
gesehen. Bel Amnahme eines Durchschnitissatzes von 46,-- DM/qm filr Erwerb und Freilegung
der Flichen, fiir die Fahrbahn, Biirgersteige u. Regenwasserbeseitigung ergeben sich.
Gesamtkosten von 636.700,~- DM. Von diesen Kosten trigt die Kreisstadt Gifhorn.gem., § 6
d. ErschlieBungsbeitragssatzung v. 25. 9. ¥l 10 & = . 63%.670,~~ DM,
Die Schmutzabwisser werden in die stddt. Kanalisation abgeleitet.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das 0ffentl. Wassernetz,
An Baukosten entstehen f. die Schmutzwasserkanallsation 156.000,~- DM.

Trinkwasserversorgung 272,600,-- DM.
Die AnschluBgebiihren werden gem. den Bestimmungen der Ortssatzun-gen nach dem KAG

erhoben.

Kreisstadt Gifhorn

Der Verwaltungsausschuss
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